Sygn. akt I ACa 710/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 grudnia 2013 1.

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA Mirostawa Gotuniska (spr.)
Sedziowie: SSA Ryszard Iwankiewicz
SSA Artur Kowalewski
Protokolant: st. sekr. sadowy Beata Waclawik

po rozpoznaniu w dniu 19 grudnia 2013 r. na rozprawie w Szczecinie
sprawy z powodztwa W. T.

przeciwko Wspo6lnocie Mieszkaniowej (...) w D.

o stwierdzenie niewazno$ci i uchylenie uchwaty

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie

z dnia 31 lipca 2013 r., sygn. akt I C 102/13

oddala apelacje.

SSA A. Kowalewski SSA M. Golunska SSA R. Iwankiewicz
Sygn.akt I A Ca 710/2013

UZASADNIENIE

Pow6d W. T. w pozwie z 29.11.2012r. przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej (...) w D. ul.(...) wni6st o uznanie
Regulaminu rozliczania kosztow pozwanej Wspoélnoty za niezgodny z obowigzujacym prawem i jego uchylenie.
Podal ,ze wynajmuje od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej , Oddziatu (...) w S. lokal mieszkalny nr (...) w D.
potozony przy ul (...) . Pozwana wspolnota rozliczanie kosztow ciepta dokonuje w oparciu o Regulamin zatwierdzony
uchwalg nr (...) z dn. 29.11.2007r. Powdd zarzucit ,ze w latach 2008-2011 obciazajace go koszty ciepla zwigzane z
zajmowanym lokalem mieszkalnym wzrastaly w sposob nieuzasadniony i w konsekwencji stanowia czterokrotnoséc
Sredniej przypadajacej na inne lokale. Zarzucil nadto stosowanie réznych jednostek ciepta. Argumentowat ,ze przyjete
regulaminie stosunki kosztéw ogrzewania stalych i zmiennych sa niedopuszczalne , w tym w szczegblnoSci § 2 z uwagi
na jego sprzeczno$¢ z obowigzujacymi przepisami ,dodatkowo zarzucala brak powiadomienia we wlasciwym czasie



wlascicieli lokali o wejSciu regulaminu w zycie . W pi$mie z dnia 10.12.2012r. powod sprecyzowat swoje roszczenie w
ten sposéb , ze domagal sie : 1/ uznania uchwaly nr (...) z dn. 29.11.2007r. za niewazna oraz 2/ uznanie Regulaminu
rozliczania kosztéw ogrzewania lokali u pozwanej, zatwierdzonego tg uchwalg za niezgodny z obowigzujacym prawem
ijego uchylenie.

Sad Rejonowy w Swinoujéciu - Zamiejscowy Wydzial w Kamieniu Pomorskim postanowieniem z dnia 20.12.2012r.
sprawe przekazal Sagdowi Okregowemu w Szczecinie do rozpoznania sprawy o : 1/stwierdzenie niewaznoS$ci uchwaly
wspoélnoty mieszkaniowej nr (...) z dn. 29 .11.2007r. i 2/ 0 uchylenie Regulaminu rozliczania kosztéw ogrzewania dla
lokali w budynku wspoélnoty zatwierdzonego ta uchwala.

W odpowiedzi na tak sformulowane roszczenie procesowe powoda pozwana Wspdlnota Mieszkaniowa wniosla o
oddalenie powodztwa i zasadzenie pozwanej kosztéw postepowania. Zarzucila ,ze pow6d nie ma legitymacji czynnej
do zaskarzania jej uchwal nie jest bowiem wtascicielem zajmowanego lokalu. Odnoszac sie do uchwaly nr (...) z dn.
20.11.2007r. podala ,ze zostala ona podjeta na Zebraniu i nie zostala zaskarzona w terminie 6 tygodni od jej podjecia.
W zwigzku z tym niniejsze roszczenie powoda uznala za ewidentnie spéznione. Wedlug pozwanej sporna uchwata

zatwierdzajaca sporny Regulamin stanowi prawo wewnetrzne pozwanej Wspolnoty i jest wyrazem wlascicieli, ze
satysfakcjonuje ich tego typu rozliczanie. Uchwala obowiazuje wszystkich wlascicieli w jednakowy sposob i pozwana
musi jg stosowaé z pominieciem regulacji prawnych naprowadzonych przez powoda. Wedlug pozwanej obowiazujacy
we wspolnocie system rozliczania ciepla wedlug zainstalowanych podzielnikow daje lokatorom najlepsza mozliwo§é
zaoszczedzenia energii cieplnej i obnizenia oplat za lokal. Wedlug pozwanej dokonane rozliczenia ciepla w oparciu
regulamin sg prawidlowe i zbiezne z § 135 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Pozwana zarzucila nadto ,ze
powdd nie ma interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. w ustaleniu za niebyte rozliczen dokonywanych
przez pozwana w latach 2007-2011 i z tej przyczyny nie jest uzasadnione by przedstawiala stosowne wyliczenia
dla wszystkich lokali. Dodala ,ze uchwalg z dn. (...) podjeto decyzje o zaprzestaniu dokonywania rozliczen wedlug
podzielnikow wykonywanych przez Spoélke (...) i od dnia 1.01.2006r. przyjeta system rozliczania cieplta wedlug %
udzialu w nieruchomo$ci wspdlnej, przedmiotowa uchwala zostala jednak uchylona przez Sad .

Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z dnia 31 lipca 2013 r. powodztwo W. T. o stwierdzenie
niewaznosci i uchylenie uchwaty oddalil postanawiajac kosztami postepowania obciqzyé Skarb
Panstwa .

Orzeczenie to zostalo poprzedzone nastepujacymi ustaleniami:

wlasciciele lokali nieruchomoéci przy ul. (...) w D. tworza Wspdlnote Mieszkaniowa (...). Wlascicielem lokalu

oznaczonego numerem (...) 0 pow. 67,95 m(? jest Wojskowa Agencja Mieszkaniowa ,ktéra mieszkanie to od 1987r.

wynajmuje W. T.. W dniu 21.10.2005r. Wspoélnota uchwala nr (...)przyjela, ze w zwigzku z wygasnieciem z dniem
31.12.2005r. umowy dotyczacej rozliczania kosztow ciepla wedlug podzielnikow z (...) Spdtka z 0.0.w S., od 1 stycznia
2006r. rozliczanie zuzycia ciepla na potrzeby co bedzie dokonywane wedlug procentowego udzialu w nieruchomosci
wspolnej. Uchwala ta jednak zostala uchylona wyrokiem Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 17.10.2006r.,sygn.akt
IT Ca 897/06 . W dniu 29.11.2007r. Wspélnota podjela uchwale nr (...) co do rozliczania od 1.01.2008r. kosztow
ogrzewania nieruchomosci wspo6lnej w oparciu o Regulamin zatwierdzony powyzsza uchwala , Regulaminu wszedl w
zycie z dniem 1.01.2007r.

Jego § 8 pkt. 2 stanowil ,ze wprowadza sie nastepujace zasady podzialu kosztéw ogrzewania danej nieruchomosci:
a/. oplate stala — wedlug posiadanego udzialu % w nieruchomosci wspoélnej oraz b/. oplate zmienna - dzielona na
poszczegblnych uzytkownikow w proporcji: koszty ogrzewania cze$ci wspolnych 25% - wedlug posiadanego udzialu
% w nieruchomos$ci obejmujaca koszty ogrzania czeSci wspdlnej budynku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie);
koszty zmienne 75% pozostalych kosztéw podzielonych w zaleznoéci od indywidualnego zuzycia energii cieplnej
obliczonego wedlug jednostek zuzycia wedtug wskazan podzielnikow kosztdéw i parametrow grzejnikoéw. Wojskowa
Agencja Mieszkaniowa uchwaly Wspoélnoty nr (...) nie zaskarzyla.



Firma (...) za rok 2008r. dla indywidualnego rozliczenia lokalu nr (...) ul. (...) w D. wystawila rozliczenie wedlug
ktorego koszty ogrzewania liczone wedlug 26 udzialéw procentowych wyniosly - 4.693,45 zl, przedplaty- 2.105,69 zl,
doplata - 2.567,76 zl. Pismem z dnia 17.06.2009r. WAM poinformowala W. T. miedzy innymi o tym, iz rozliczenie
kosztow ciepla dokonane przez firme (...) na kwote 4.693,45 zt zmniejsza koszty ogrzewania czeSci wspo6lnych
nieruchomoéci tj. co do kwoty 62,09 oraz kosztoéw rozliczenia WAM na kwote 53,13 zi. Razem koszty c.o. lokatora
wyniosly - 4.578,21 zl, przy przedplacie - 2.240,72 zl, niedoplata wyniosta 2.337,49 zl. o zaplate ktorej wezwano
powoda. Rozliczenie lokalu nr (...) za 2009 rok w zakresie kosztow ogrzewania okre$lono na kwote 4.735,75 zl. , przy
przedplatach przedplaty - 1.906,22 zt i doplata - 2.831,53z} , a za rok 2010 nalezno$¢ wyliczono na kwote - 4.735,75
z} ,przy przedplatach - 1.906,22 zI doplata zostala ustalona na 2.831,53zL. Pismem z dn. 23.11.2011r. administrator
Wspolnoty z uwagi na to ,ze W. T. nie reagowal na telefony pracownikéw dzialu technicznego wezwal go by wyznaczyl
dateigodzine w ktorej bedzie mozna dokona¢ ogledzin instalacji co i sprawdzi¢ przyczyny zgloszonej awarii kaloryfera.
Administrator poinformowal go tez ,ze o dokumenty finansowe powinien sie zwroci¢ do wlasciciela lokalu ,ktérego jest
on najemca . Firma (...) za rok 2011r. dla indywidualnego rozliczenia lokalu najmowanego przez powoda wystawila
rozliczenie wedtug ktoérego koszty ogrzewania wynioslty- 9.530,69 zl, przedplaty - 2.065,19 z} i doplata - 7.465,50 zt.

Pismem z dnia 4.06.2012r. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial (...) w S. poinformowala W. T. miedzy innymi
o tym, iz rozliczenie kosztow ciepla zostalo dokonane przez firme (...) na kwote 9.530,69 zl przedplata 2.024,7 zl,
niedoplata — 7.050,99 zl wzywajac jednoczeénie do jej w terminie 14 dni na podane konto bankowe. Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa od 1.02.2013r. ustalila dla W. T. zaliczke na koszty centralnego ogrzewania w formie oplaty zmiennej

liczonej 2,80 z za m® przy metrazu 67,49 m®, lacznie miesiecznie 188,97 zl.

Po tak poczynionych ustaleniach Sad roszczenia powoda ocenil jako nieuzasadnione. Sad zgodzil sie z pozwang ,ze
powdd nie wykazal by posiadal interes prawny w ustaleniu niewazno$ci wskazanej w pozwie uchwaly . Powod nie jest
wlaécicielem lokalu lecz jedynie jego najemca od wlasciciela (WAM) i wystepuje z powodztwem przeciwko uchwale
wspoélnoty mieszkaniowej. Przypomnial Sad ,ze co do zasady dzialalno$¢ i funkcjonowanie wspolnot mieszkaniowych
reguluje ustawa o wlasnosci lokali, ktéra ustawia ,wlasny” tryb do zaskarzania uchwal wspoélnot mieszkaniowych,
a mianowicie w art. 25ust. 1 i 1 a stanowi ,ze wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu
jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub z umowa wladcicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego
zarzadzania nieruchomo$cig wspdlna lub w inny sposoéb narusza jego interesy , przy czym powddztwo moze byc
wytoczone przeciwko wspoélnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogétu
wlaécicieli albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powddztwo o treSci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego
zbierania glos6w. Dokonujac wykladni omawianego przepisu uznal Sad ,ze jedynym uprawnionym podmiotem do
wystapienia z roszczeniem o ,uchylenie’ uchwaly jest wlasciciel, uprawnienie takie nie przysluguje najemcy lokalu . Z
tej juz tylko przyczyny powbddztwo oparte na art. 25 ustawy skierowane przez najemce przeciwko Wspélnocie podlega
oddaleniu.

Zauwazyl dalej Sad ,ze skoro powod zglosil jeszcze roszczenie o stwierdzenie niewazno$ci regulaminu to jego
zasadno$¢ podlega ocenie , jako powddztwa o ustalenie , w oparciu o art. 189 k.p.c. ,ktory to przepis stanowi ,ze powod
moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Wskazal dalej Sad ,ze ocene zasadno$ci takiego roszezenia nalezy zaczac od zbadania czy powod ma interes prawny ,
dodajac ,ze w postepowaniu z art. 189 k.p.c. chodzi o ochrone sfery prawnej powoda, ktéra jest naruszana lub
zagrozona, badz istnieje niepewno$é stanu prawnego lub prawa, watpliwo$¢ co do istnienia uprawnienn powoda, czy
realnej mozliwoéci ich realizacji . Przypomnial tez ,ze powoddztwo z art. 189 k.p.c. przystuguje jedynie wtedy, gdy
interes strony nie moze zostac¢ zabezpieczony w inny sposéb . Poczucie krzywdy czy niesprawiedliwo$ci, nawet gdyby
bylo uzasadnione, nie jest tozsame z interesem prawnym w rozumieniu art. 189 k.p.c. Wedlug Sadu podmioty nie
bedace strong danego stosunku prawnego mogg kwestionowa¢ taki stosunek jezeli pozostajg one w takim zwigzku z
tym stosunkiem prawnym, ktory rzutuje na ich prawa lub uprawnienia innych oséb .



Sad nie znalazl podstaw aby kwestionowac co do zasady uprawnienie najemcy lokalu do wzruszania uchwat wspoélnoty
mieszkaniowej w drodze powddztwa z art. 189 k.p.c. To ostatecznie nie skutkowalo jednak wnioskiem ,ze w tej
sprawie powod wykazal , iz ma interes prawny w ustaleniu . Sad doszed} do wniosku ,ze skoro pomiedzy powodem ,
a Wspoélnota nie ma zadnych rozliczen, ktére by byly oparte na kwestionowanym Regulaminie to pow6d nie ma
interesu w rozumieniu art. 189 k.p.c. w ustaleniu jego niewaznosci . Powod, jako najemca , z pozwana w zaden
sposoéb sie nie rozlicza, wplat dokonuje na rzecz Wojskowej Agencji Mieszkaniowej - wlascicielki lokalu. Odwolujac
sie orzeczenia Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 22.07. 2010r.,VI ACa 1472/09 w Warszawie Sad I instancji
podkreslil ,ze pojecie interesu prawnego, uzytego w art. 189 k.p.c., oznacza interes odnoszacy sie do stosunkow
prawnych (a nie jakichkolwiek), w ktérych znajduje sie powdd w stosunku do pozywanych podmiotéw. Przenoszac
to do rozpoznawanej sprawy zauwazyl , ze powod nie pozostaje w zadnych stosunkach ze Wspoélnota, co przesadza
o tym ,iz nie ma on interesu prawnego w zadaniu ustalenia niewazno$ci uchwaly Wspoélnoty .Sad stwierdzil nadto
ze nawet uwzglednienie roszczenia powoda o ustalenie by nie zapewnilo mu ochrony jego praw przez definitywne
zakonczenie istniejacego sporu ,podobnie jak tez by nie zapobieglo powstaniu w przyszlosci takiego sporu .Wyrok
ustalajacy mialby bowiem skutek wylacznie miedzy powodem , a Wsp6lnota w mysl art. 366 k.p.c.

Sad zauwazyl jeszcze ,ze z akt sprawy wynika ,iz powod faktycznie nie rozlicza sie wprost z pozwang Wspoélnota
Mieszkaniowa za ogrzewanie lokalu, lecz z wlascicielem WAM. I cho¢ w spornym Regulaminie w § 2 wskazano, ze
ma on zastosowanie do rozliczenia kosztoéw ogrzewania lokali mieszkalnych pomiedzy uzytkownikami tych lokali, a
Wspolnota Mieszkaniowa to brak dowodéw na okolicznoé¢ by Wojskowa Agencja Mieszkaniowa rozliczala powoda
wedlug Regulaminu. Jak wynika z przedlozonych dokumentow (k. 12-15 i k. 122-123) wlasciciel lokalu- WAM doplaty
(poziom niedoplaty) dla powoda ustalal w oparciu o rozliczenia firmy (...), to jednoczeénie z dowoddéw tych nie
wynika by rozliczenia dokonane przez (...) odpowiadaly rozliczeniom ze spornego Regulaminu, tym bardziej, iz
jak wynika z akt sprawy firma (...) obliczeni dokonywala na podstawie ,danych” otrzymanych od administratora
pozwanej Wspoélnoty Mieszkaniowej, lecz z akt sprawy nie wynika dokladnie z jakich danych. Uznal Sad ,ze nawet
ustalenie rozliczania powoda przez wlasciciela wedlug kwestionowanej uchwaly nie sprawi, ze interes prawny po jego
stronie w tym procesie powstanie. O braku interesu prawnego przesadza to , ze powodowi przystuguje inne, dalej
idace roszczenie przeciwko Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (o zwrot nadplat dokonanych na podstawie nieslusznie
zastosowanego regulaminu, lub o ustalenie, ze naleznosci naliczane przez WAM nie istnieja, poniewaz to w trakcie tego
typu postepowan powod moze kwestionowac zaréwno sama zasade naliczania oplat za c.o. wynikajaca ze spornego
Regulaminu, jak i jej wysoko$¢, w tym z uwagi na niewazno$¢ spornego Regulaminu z art. 58 k.c.).

W tym stanie rzeczy Sad uznajac ,ze powdd nie ma interesu prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. zadanie ustalenia
oddalil w caloéci.

Sad stwierdzil nadto ,ze mozna tez fakt pozwania Wspolnoty bada¢ nie pod katem istnienia interesu prawnego
lecz posiadania pozwana legitymacji biernej .Przywolujac wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku I ACa 181/10
podkreslit,ze skuteczno$é dochodzenia roszczenia o ustalenie nie jest uwarunkowana samym tylko wykazaniem, ze po
stronie powodowej istnieje potrzeba prawna rozstrzygniecia niepewnosci co do okreslonego stanu rzeczy. Powodztwo
takie powinno mie¢ takze wlasciwego adresata. Jest nim osoba, ktorej sfery prawnej dotyczy zakwestionowana
czynno$¢é. Wyrok ma bowiem ustali¢ istnienie (nieistnienie) prawa badz stosunku prawnego w konkretnej relacji
podmiotowe;j.

Wobec uznania ,ze powdd nie posiada interesu prawnego Sad nie prowadzil postepowania z dokumentdéw , jak i nie
badal prawidlowos$ci pomiaréw ciepta w lokalu zajmowanym przez powoda ,szerzej takie swoje stanowisko w zakresie
oceny zgltoszonych dowoddéw przedstawiajac.

Powdéd zaskarzyl wyrok Sadu Okregowego w Szczecinie calosci .

Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucit :




1. naruszenie przepisOw postepowania, ktére mialo wplyw na jego wynik, tj. obraze art. 189 k.p.c. w zw. z art., 233 § 1
k.p.c. poprzez bledna, nieprawidlowa ocene, co do tego, ze nie przystuguje mu interes prawny, nadto

2. nierozpoznanie istoty sprawy, wobec braku jakichkolwiek ustalefi Sadu na podstawie ktérych, moglby rzeczywiscie
ustali¢, na jakiej podstawie rozliczany jest lokal mieszkalny, zajmowany przez powoda.

W konsekwencji tak sformulowanych zarzutéw powdd wnosil o zmiane zaskarzonego wyroku przez uwzglednienie
powodztwa wzglednie uchylenie wyroku i przekazanie spraw do ponownego rozpoznawania.

Uzasadniajac zarzuty apelacyjne powdd odwolal sie do przepisow Konstytucji RP - art. 8 i art. 32 .Zarzucal ,ze
Sad Okregowy nie uwzgledniajac jego wniosku o uchylenie sprzecznego z prawem regulaminu dyskryminuje go
i jako lokatora stawia w gorszej sytuacji. Podkresdlil ,ze roszczenie o uchylenie uchwaty wnioést nie na podstawie
art. 25 ustawy o wlasnosci lokali lecz na podstawie art.189 k.p.c. Nie zgodzil sie z Sadem ,Ze nie posiada interesu
prawnego w sprawie . Podkreslil ,72e domaga sie tylko i wylacznie uchylenia sprzecznej z prawem uchwaly.
Argumentowala :wyeliminowanie z obrotu prawnego uchwaly spowoduje, ze zgodnie z prawem energetycznym
Wspdlnota zmuszona bedzie przeprowadzi¢ rozliczenie kosztow ciepla na podstawie powierzchni poszczegélnych
lokali a tym samym zawyzona oplata za wykorzystane ciepto w jego lokalu bedzie musiala by¢ uchylona. Dodal , ze
Sad miat do swojej dyspozycji wszystkie dokumenty dotyczace rozliczen za cieplo wobec Agencji Mieszkaniowej , a z
nich bezspornie wynikalo, ze podstawa rozliczen z Agencja sg rozliczenia sporzadzane przez firme (...), na podstawie
kwestionowanego Regulaminu.

Sad Apelacyjny zwazyl ,co nastepuje :
apelacja powoda jest bezzasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Sad Okregowy poczynit prawidlowe ustalenia, ktére Sad Apelacyjny przyjmuje za wlasne. Ustalenia te Sad Okregowy
oparl na analizie dowodow w zakresie istotnym dla rozstrzygniecia ,ocena ta odpowiada zasadom logiki i obejmuje
okoliczno$ci istotne prawnie . W sporzadzonym zgodnie z art. 328 § 2 k.p.c. uzasadnieniu wyroku, Sad Okregowy
wskazal dowody , na ktérych sie oparl, wyjasnil podstawe prawng wyroku i przytoczyt w tym zakresie konieczne
przepisy prawa. Tre$é apelacji powoda stanowi zasadniczo streszczenie twierdzen i zarzutow podnoszonych w toku
postepowania przed Sadem I instancji. Stad przypomnie¢ trzeba ,ze Sad Okregowy odniost sie do nich ,a ocena przezen
dokonana jest prawidlowa . Tak wiec Sad Apelacyjny badajac przedmiotowa sprawe w kontekscie oceny zarzutow
apelacyjnych uznal, ze poczynione przez Sad pierwszej instancji ustalenia faktyczne istotne dla wyrokowania oraz ich
ocena sg prawidtowe i jako takie zasluguja na ich calkowite podzielenie . Zarzuty podniesione przez powoda w apelacji
w konsekwencji nalezalo uznac za bezzasadne .

Zakres przedmiotowy i podmiotowy procesu zostaje okre$lony przez strone powodowa w pozwie, ktory jako szczegdlne
pismo procesowe musi zawierac, obok dokladnie okre$lonego zadania, rowniez przytoczenie okolicznoS$ci faktycznych
uzasadniajacych to zadanie . Spowodowane jest to tym ,ze zindywidualizowanie powddztwa wymaga istnienia jego
podstawy faktycznej, tj. przytoczenia okolicznoéci faktycznych, ktérymi sad orzekajacy jest bezwzglednie zwigzany .
Dopiero po ustaleniu stanu faktycznego rozpoznawanej sprawy Sad dokonuje jego kwalifikacji prawnej. Sad moze
orzeka¢ pozytywnie o roszczeniu procesowym m.in. wowczas gdy ustali ,ze obie strony posiadaja legitymacje , a w
przypadku powodztwa o ustalenie dodatkowo po wykazaniu ,ze powdd posiada w ogole interes prawny w ustaleniu.

Skarzacy zarzucal naruszenie prawa procesowego i nierozpoznanie istoty sprawy .

Przed przejéciem do oceny zarzutow apelacyjnych Sad Apelacyjny przypomina pewne oczywistoéci , a mianowicie
to ,ze wspodlnote mieszkaniowg tworzy ogdt wlascicieli, ktérych lokale wchodza w sklad okre$lonej nieruchomosci -
art. 6 ustawy dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( dalej okreslanej jako uwl badz ustawa ). Kazdy wtasciciel
lokalu pokrywa we wlasnym zakresie wylacznie wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu w nalezytym stanie oraz
wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej (a jej definicja jest zawarta w art. 3 ust. 2 ustawy i zostala
przytoczona wyzej ). Jezeli chodzi o koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomog$ci wspo6lnej to kazdy wlasciciel lokalu



ponosi je w granicach i na zasadach okres§lonych w art. 12 ust. 2 i 3 uwl. Przepis ten statuuje obowigzek pokrywania
kosztéw utrzymania nieruchomos$ci wspolnej w stosunku do wielko$ci udzialu we wspoélwlasnosci przymusowe;j
nieruchomosci wspolnej obliczonej na podstawie art. 3 ust. 3 ustawy. W zakresie dostawy energii cieplnej i wody
do poszczegdlnych lokali zarzad wspdélnoty mieszkaniowej wystepuje z reguly praktycznie jako poérednik miedzy
dostawcami , a odbiorcami - czyli wlascicielami lokali . Zawiera umowy na dostawe i rozlicza sie z dostawcami , a
Srodki na ten cel otrzymuje od wlascicieli lokali. Placa oni za zuzyta wode i zaliczki na centralne ogrzewanie ,ktore z
reguly rozliczane sa po zakonczeniu sezonu grzewczego .

Zgodnie z art. 25 ust. 1 u.w.l., wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami
prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wsp6lna
lub w inny sposéb narusza jego interesy. Sze$ciotygodniowy termin do zaskarzenia uchwaly wspélnoty ma charakter
zawity, a po uplywie tego terminu uchwala podjeta z naruszeniem przepiséw staje sie wigzaca. Tym niemniej w
szczegblnych przypadkach, gdy dochodzi do naruszenia podstawowych zasad porzadku prawnego, za dopuszczalne
nalezy uznac roszczenie oparte na art. 189 k.p.c., ktérego skutkiem bedzie wyeliminowanie z obrotu prawnego takiej
uchwaly. Tak wiec choé zasadniczo w sytuacji sprzeczno$ci uchwaly wspolnoty mieszkaniowej z prawem czy tez
z zasadami wspélzycia spolecznego, podstawa prawng zadania i rozstrzygniecia winien by¢ art. 25 ust. 1 u.w.l. to
wyjatkowo, dopuszcza sie mozliwo$¢ wytoczenia powddztwa na podstawie art. 189 k.p.c. w zw. z art. 58 k.c., w
przypadku gdy podjeta uchwala szczegoélnie razaco narusza przepisy prawa.

Przenoszac te rozwazania do rozpoznawanej sprawy zasadnym jest przypomnienie ,ze powod nie bedac czlonkiem
pozwanej wspolnoty nie posiadal legitymacji do zaskarzenia wskazanej w pozwie uchwaty w oparciu o art. 25 ustawy.
Niesporne przy tym jest ,ze w terminie ustawowym powdd kwestionowanej obecnie uchwaly nie zaskarzyl, a w apelacji
stanowczo podkreslil ,ze w tym procesie nie wnosil rowniez o uchylenie uchwaly na podstawie art. 25 ustawy lecz zadat
ustalenia jej niewaznoSci w trybie art. 189 k.p.c. Sad Odwolawczy zgadza sie z ta linig orzecznicza Sadu Najwyzszego
oraz sadow powszechnych ,ze w okreSlonych i wyjatkowych sytuacjach dopuszczalne jest powddztwo o ustalenie , w
oparciu o art. 189 k.p.c. , niewazno$ci uchwaly wspdlnoty mieszkaniowej . Takie tez, stuszne , stanowisko w sprawie
prezentowatl Sad Okregowy.

Oznacza to ,iz w takiej sytuacji nalezalo skontrolowa¢ ustalenia i konkluzje Sadu I instancji ,ze powod nie posiadal
interesu prawnego w ustaleniu . Marginalnie juz tylko , zwazywszy na uzasadnienie apelacji , Sad II instancji
stwierdza ,ze wbrew oczekiwaniom powoda do oceny waznosci kwestionowanej uchwaly Sad moze przystapi¢ dopiero
po uprzednim ustaleniu ,ze podmiot domagajacy sie ustalenia ma w tym interes prawny. W razie braku takiego
interesu po stronie powoda Sad nie moze sie wypowiada¢ merytorycznie o roszczeniu - tu o wazno$ci kwestionowanej
uchwaly pozwanej wspo6lnoty mieszkaniowe;j.

Co do zasady w trybie art. 189 k.p.c. mozna zada¢ ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa. Jak stwierdzil Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 4 listopada 1971 r (OSNCP 1972,z.5,p0z.89) postepowanie
sadowe o ustalenie nie moze tez by¢ $rodkiem do uzyskania dowoddéw ,ktére by mialy by¢ wykorzystane w innym
postepowaniu. Wedlug art. 189 k.p.c. pow6d moze zadaé ustalenia przez sad istnienia stosunku prawnego, gdy ma
w tym interes prawny. Tak wiec z powolanego przepisu nie wynika zadne ograniczenie w wytaczaniu powddztwa o
ustalenie stosunku prawnego, poza interesem prawnym powoda w zgdaniu tego rodzaju. Odpowiednio interpretujac
pojecie interesu prawnego mozna ustali¢ granice dopuszczalnoéci powddztwa o ustalenie, a takze jego stosunku
do innego rodzaju powddztw, zwlaszcza do powddztwa o $wiadczenie, a takze do innych sposobow korzystania z
ochrony prawnej w sadowym postepowaniu. Nalezy bowiem zgodnie z powszechnie przyjetym pogladem nauki i
orzecznictwa przyjaé ,ze interes prawny uzasadniajacy wniesienie pow6dztwa o ustalenie nie zachodzi wéwczas ,gdy
mozliwe jest w istniejacej sytuacji wniesienie powddztwa o Swiadczenie .Ustawa nie precyzuje pojecia interes prawny ,
a piSmiennictwo prawnicze stworzylo wiele definicji pojecia "interesu prawnego", traktowanego jako szczegblny rodzaj
klauzuli generalnej. Wypowiedzi te zawieraja zr6znicowane dyrektywy interpretacyjne, majace udzieli¢ odpowiedzi,
kiedy i w jakich okolicznoSciach powdd ma interes prawny (art. 76 i 189 k.p.c.). Oddzielnie thumaczy sie znaczenie
pojecia "interes" oraz okre§lenie "prawny" i w ten sposéb zamierza sie osiagngé bardziej Scisle sprecyzowanie tego
pojecia. Przyjmuje sie, ze pojecie interesu jest pojmowane jako potrzeba, tak wiec interes prawny to potrzeba prawna.



Mozna zatem stwierdzié, ze przez interes prawny w znaczeniu art. 189 k.p.c. nalezy rozumiec istniejaca po stronie
powoda potrzebe uzyskania okreslonej korzyéci w sferze jego sytuacji prawnej. Tak wiec udzielenie ochrony przez sad
nastepuje tylko wowczas, gdy po stronie podmiotu zadajacego takiej ochrony zachodzi interes prawny w jej uzyskaniu.
Z reguly interes ten istnieje wowczas, gdy zagrozona jest sfera prawna powoda ze strony pozwanego, ale nie ogranicza
sie tylko do tych wypadkow . Interes prawny , o ktérym tu mowa musi istnie¢ w chwili wytoczenia powodztwa,
najpbzniej za§ w chwili wydawania przez sad orzeczenia. W utrwalonym orzecznictwie Sadu Najwyzszego oraz
doktrynie przyjmuje sie, ze interes prawny nie zachodzi jednak z reguly wowczas , gdy zainteresowany moze na innej
drodze osiagnaé ochrone swoich praw. Zgodnie z powszechnie przyjeta wykladnia art. 189 k.p.c., interes prawny w
rozumieniu tego przepisu nie zachodzi wiec , gdy osoba zainteresowana moze w innej drodze osiagna¢ w pelni ochrone
swych praw, ktorych dazeniem do ochrony uzasadnia swoj interes prawny w wytoczeniu powodztwa o ustalenie. W
przypadku gdy dojdzie juz do naruszenia prawa, w zwiazku z ktérym powodowi stuzy roszczenie o $wiadczenie (danie,
czynienie, zaniechanie, znoszenie), wylaczona jest mozliwo$¢ skutecznego wystapienia z powodztwem o ustalenie,
skoro sfera podlegajaca ochronie jest w takiej sytuacji szersza, a rozstrzygniecie o réznicy zdan w stanowiskach stron
nabiera charakteru przestankowego.

Co do zasady aby ochrona prawna mogla by¢ przez sad udzielona obie strony procesu musza pozostawaé¢ do
przedmiotu sporu w okreSlonym przez prawo materialne stosunku, tak wiec w kazdej sprawie cywilnej zanim
sad meriti w ogodle przystapi do oceny zgloszonego roszczenia procesowego , musi z urzedu uprzednio zbadac
kwestie posiadania przez obie strony legitymacji procesowej. Nie budzi watpliwosci ,ze tylko ze stosunku prawnego
okreSlonego przez prawo materialne plynie uprawnienie okreslonego podmiotu do wystepowania z konkretnym
roszczeniem przeciwko innemu konkretnemu podmiotowi. To szczegdlne uprawnienie konkretnego podmiotu ,
oceniane z punktu widzenia prawa materialnego ,okreslane jest wlaénie legitymacja procesowa. Jezeli zostanie
wykazane ,ze strony sg zwigzane prawnomaterialnie z przedmiotem procesu ,ktérym jest roszczenie procesowe
to wowczas zostanie wykazana legitymacja procesowa strony powodowej (czynna ) i pozwanej ( bierna). A
zatem legitymacja procesowa jest to szczegélne uprawnienie do prowadzenia konkretnego procesu. Moze ona
wyplywac z posiadania prawa podmiotowego badz z przepisu ustawy. Legitymacja procesowa wskazuje kwalifikacje
materialng podmiotéw prowadzacych spoér, w tym znaczeniu, ze powod powinien by¢ uprawniony (z mocy norm
materialnoprawnych) do wystepowania z zadaniem udzielenia mu ochrony prawnej w stosunku do pozwanego, a
ten (takze z mocy norm materialnoprawnych) zobowigzany do okreslonego zachowania sie ; dotyczy ona mozliwoSci
okreslenia, czy w procesie wystepujg w charakterze stron te podmioty, ktore sa jednocze$nie podmiotami stosunku
prawnego bedacego przedmiotem procesu.

Uwzgledniajac poczynione powyzej rozwazania , majac nadto uwadze ,a co zauwazyl juz Sad Okregowy ,ze powdd
nie jest czlonkiem pozwanej wspdlnoty , nie przystuguje mu tytul wlascicielski do zadnej nieruchomosci lokalowej ,z
pozwana nie lacza go zadne stosunki prawne - nie dokonuje z nig roéwniez jakichkolwiek rozliczen , w tym réwniez
tych obecnie kwestionowanych , wszelkich rozliczen i platnosci ( w tym tez za media ) dokonuje powod bowiem na
rachunek bankowy Wojskowej Agencji Mieszkaniowej , wlaScicielki mieszkania , ktérego on jest jedynie najemeca Sad
Odwolawczy ocenil jako stuszne wnioski Sadu I instancji ,ze powod nie wykazal by mial interes prawny w ustaleniu
niewaznoS$ci wskazanej uchwaly powigzanej z Regulaminem oraz ,ze pozwana wspoélnota nie byla legitymowana
biernie . Zasadniczo ,nie jest zawsze wymagane by powod byl podmiotem stosunku prawnego, ktérego ustalenia
zada. Stosunek prawny, ktéry ma by¢ ustalony ,nie musi zachodzi¢ miedzy stronami procesu. Legitymacje bierng
W procesie moze mie¢ inna osoba niz podmiot stosunku prawnego, ktorego ustalenia sie zada. Pow6d musi jednak
wykazac ,ze przeciwko tej osobie ma interes prawny w ustaleniu. Ustalenia Sadu I instancji , z odwolaniem sie do
orzecznictwa Sadu Najwyzszego i sadow apelacyjnych ,ze powodowi przystuguja dalej idace roszezenia ( o Swiadczenie
lub tez o ustalenie ) przeciwko innemu podmiotowi niz pozwana wspélnota i ze w tej sprawie nie ma on interesu
prawnego w ustaleniu sg przekonujace i jako takie sa przez Sad Odwolawczy w calo$ci akceptowane , stad zbedne jest
ich powtarzanie .

Co do zasady nierozpoznanie istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c., wedlug zapatrywan prezentowanych w
piSmiennictwie, polega na pominieciu przez sad pierwszej instancji podstawy roszczenia, tj. przestanek stanowigcych



o0 jego istnieniu. Wyrok oddalajacy powodztwo dotkniety jest takim uchybieniem w razie blednego stwierdzenia
pozytywnej albo istnienia negatywnej przeslanki jurysdykecyjnej. Podobnie wedlug orzecznictwa pojecie "istoty
sprawy", o ktérym mowa w art. 386 § 4 k.p.c., dotyczy jej aspektu materialnego i w tej jedynie plaszczyznie moze
by¢ oceniany zarzut jej nierozpoznania. Do nierozpoznania istoty sprawy dochodzi wowczas, gdy rozstrzygniecie
sadu pierwszej instancji nie odnosi sie do tego, co bylo przedmiotem sprawy, gdy zaniechal Sad zbadania
materialnej podstawy zadania albo merytorycznych zarzutéw strony, bezpodstawnie przyjmujac, ze istnieje
przeslanka materialnoprawna lub procesowa unicestwiajaca roszczenie.

Przenoszac te uwagi do rozpoznawanej sprawy nalezy przypomnieé ,ze Sad Okregowy oddalil powodztwo dlatego ,ze
powdd nie wykazat by miat interes prawny w ustaleniu niewazno$ci kwestionowanej uchwaly i zasadniczo réwniez
wobec braku po stronie pozwanej legitymacji biernej , stad rzeczywiscie roszczenie procesowe powoda o ustalenie
nie podlegatlo merytorycznej ocenie. Sad nie byl po prostu uprawniony do badania czy kwestionowana uchwata jest
sprzeczna z ustawa badz z zasadami wspoélzycia spolecznego (art. 58 k.c.) , kognicji Sadu nie podlegalo tez badanie
poprawnoSci rozliczen pomiedzy nim , a Wojskowa Agencja Mieszkaniowa .Stad Sad nie badal tez czy kwestionowana
uchwala jest sprzeczna z wskazanym przez powoda przepisami , jak i tego czy jest on inaczej ( gorzej ) traktowany
jako lokator .

Co do zarzutu, ze Sad I instancji dokonal oceny dowodéw w sposéb dowolny, a zatem z przekroczeniem granic
zakre§lonych dyspozycja art. 233 § 1 k.p.c. - w ocenie Sagdu Odwolawczego zebrany w sprawie material dowodowy ,
zakresie jednak wylgcznie istotnym dla rozstrzygniecia , a wiec z uwzglednieniem tresci art. 227 k.p.c. , zostal oceniony
poprawnie .

Oceniajac zarzuty podniesione przez powoda za bezzasadne Sad Apelacyjny , nie dopatrujac sie podstaw do uchylenia
orzeczenia z urzedu , na podstawie przepisu art. 385 k.p.c. apelacje powoda oddalit .
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